
  

 

 

 

 

ǆوضوعġĝت اřéعĝوت اņ  Ņħا�Ģ رņ¸تأǧ  Ġċ160-311أرض ر 

 الهدف من المشروع 

Ǫ يةÃة التاريöفي منطقة الشندǟنزلǠ دام الفنادق التراثيةÃطة بلدية دبي باستÃوفقا ل

Đبر موقع  نظرا لزيادة الطلب المتنامي على تلĎ الÃدمات مع اعتبار المنطقة Ǡأ

 ǟوحرصا منتجمع متاحف في العالم  Ďتفعيل المنطقة سياحيا إلى جانب تلبية تل

ǆدام فندقي بهدفÃعليه تم طرح المباني باست Ǎالاحتياجات 

1Ǫ حōر والساōة سياحية تراثية يشعر الزاŌتلفة ف إيجاد بيÃي حي بأنه يعيش تجربة م

Đبر موقع تجمع متاحف في العالمǻ ووسط أجواء لم يعتد  الشندöة التاريÃي جوار أ

ي قلب حي الشندöة التاريÃي يقدم النزل التراثي لزواره تجربة عليها من قبل فف

فريدة من نوعهاǻ حيث يقدم لهم توليفه من جمال المباني التاريÃية ورفاهية 

 ǻنďناء بعيدا عن الالسö ان واحةďحليبدو المǍداثة 

2Ǫ والحفاظ عليها ليعيش ǟانهمďتواصل الاماراتيين بمǠ ان بالهوية الوطنيةďربط الم

Ǎح أجواء التراثōالسا 

3Ǫ والحفاظ على تراثه العمراني المادي تحسين الصورة البصرية ǻةöلمنطقة الشند

Ǎوالمعنوي 

4Ǫ جذبǠ ح  12دعم الاقتصاد المحلي بإثراء القيمة السياحية لإمارة دبيōمليون سا

 2020ǟسنويا بحلول 

ŧǪةöووضع منطقة الشند ǻريطة السياحية لدبيÃيير الõن  تĐمة الأماōعلى قا

Ǎالسياحية العالمية 

 لاستõلاله Đفندق استõلال الموقع

 

 حي الشندöة التاريÃي  الموقع

 160-311 رقم الأرض 

 المساحة الاجمالية

Ǫ ليةďالمساحة الŨ34ǍŪ1 2م  

Ǫ 3مساحة البناءũũǍū4 2م ǟالدور الأرضيǠ 

Ǫ 2م 51.11مساحة البناء ǟالدور الأولǠ 

Ǫ 11مساحة الحوشũǍŧ3 2م 

Ǫ 3مساحة الليوانŪǍŧ4 2م 

Ǫ دماتÃ3مساحة الūǍ42 2م ǻǟالدور الأرضيǠ 

Ǫ دماتÃ3مساحة الǍũŨ 2م ǻǟالدور الأولǠ 

Ǫ مساحة الدرجŨǍŧ1 2مǍ 
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سنوات  3 مدة العقد  

 شهران الفترة التحضيرية

 المواصفات 

Ǫ  ر الأربعينات تمÄرف مبنية فترة أواõوال ǻون المبنى من طابق أرضي وأولďيت

 Ǎها من الحجرōبنا 

Ǫ  ون منďالمبنى مŧ  رفة معö لďوزوية ل Âوحوش مع مطب ǻرف مع ليوانö

Ǎدمة النزلÃتب لďم 

 

 اشتراطات عامة

Ǫ ية التقليديةÃالمحافظة على النسيج العمراني والوظيفي للمباني التاري  

Ǫ ي اÃية وتأثيث مبنى التاريÃلتزام باشتراطات حماية المباني التاري 

Ǫ  Ǡ ي على قطعة الأرض رقمÃ3111التزام باشتراطات تأجير المبنى التاريŨ0ǟǧ 

Ǡ نظامAIRBNB   ǟ 

Ǫ Ǡ دام التجاري نظامÃالاستAIRBNB   ǟ بيوت العطلاتǠ ǟمرفقǠ  ǟططÃالم 

للمباني المراد تأجيرها ضرورة تحقيق الاستÃدام الأمثل للطبيعية التراثية 

ǍيةÃالتاري 

Ǫ يب العدادĐاليف ترďافة تĐ لفة التوصيتحمل المستثمرďية مع تōهرباďل ات ال

Ǎ رىÄومية أďهرباء مياه دبي أو أي جهة حďة الŌوجميع رسوم هي 

Ǫ دامه اشتراطÃصص من أجله وهو بيوت العطلات حيث استÃرض المõإعداد  لل

 من تاريÂ التعاقدǍ شهرينالمبنى للاستÃدام ليďون جاهزا في فترة أقصاها 

Ǫ يير  يجب ألا يتضمن العرض أي تعديلاتõت ǻإزالة ǻهدمǠ أو استحداث ǻجوهرية

لونǻ تõيير طابعǻ إضافة عناصر زÄرفيةǻ إضافة معلقات ǍǍ الǟÂ على المبنى تĿثر 

على شďله وتصميمه التقليدي التراثي أو على طبيعة الفراöات الداÄلية أو 

الفراöات المحيطة بالنطاق المعماري والعمراني للمبنىǻ على أن تقدم رسومات 

لية للتصميم الداÄلي توضح طبيعة استÃدام الفراöات في المبنى بعد تفصي

Ǎلال الفترة التحضيريةÄتوقيع العقد و 

Ǫ  ور فيĐير ما هو مذö يبات أو مستحدثات أو طوابقĐيشترط عدم إضافة أية تر

الرسومات المرفقة للمبنى موضوع المزايدة على أن تقدم رسومات تفصيلية 

 لعقد وÄلال الفترة التحضيريةǍلهذه الأعمال بعد توقيع ا

Ǫ  أ ǆتتم الترسية وفق معيارين لأفضل المتزايدين وهماǧ  المعيار الفني بǧ 

Ǎالمعيار المالي 

Ǫ Ǎعلى المستثمر معاينة الموقع والمبنى 

Ǫ  سسواراتĐافة المعدات والإĐلي للنزل وÄعلى المستأجر تأمين الفرش الدا

 Âاصة بالمطبÃالǧ دماتÃبالتنسيق مع إدارة التراث  وله تحديد مواقع ال

العمراني واŞثار للاعتماد لاحقاǻ سواء المطبǻÂ المďتبö ǻرفة حفظ وتبريد المواد 

 إن تطلبǧ Ǎالõذاōيةö ǻرف الõسيلǻ المستودع 

Ǫ  ططات المسلمةÃي ضمن النزل وفق المÃالحفاظ على النسيج العمراني التاري

Ǎوحسب الواقع Ǔ ييرõدون ت 



  

 

Ǫ  تلďية الأصلية سواء المنفذة أو المدرجة ضمن المحافظة على الÃية التاريōالبنا

ǍططاتÃالم 

Ǫ  رف المبانيö ضمن ǟالتراجعاتǠ ليةÄات الجدران الداöيسمح بفتح ممرات بفرا

شريطة أن لا تĿثر عملية الفتح على المفهوم التراثي وعلى السلامة الإنشاōية 

Ǎللمبنى 

Ǫ رةōون وفق اشتراطات داďالسياحية والمعايير العالمية  الاستعمال العمراني ي

لمل وردǻ محلاتǻ مطاعمĐ ǻافتيرياتǻ مقاهيǻ محلات بيع مجوهراتǻ بيع هدايا 

Ǎرى ذات الطابع التقليدي المحلي والتراثيÄبالإضافة إلى الأنشطة الأ ǻتراثية 

Ǫ  ية منÃور جوار المباني التاريÃلال جزء الرصيف المواجه للõلا يسمح باست

رطةǟ وفي حال رöبة المستثمر باستõلال جزء من الممر الطرفين Ǡمرفق Äا

فيه أنشطة الاستÃدام الأمثل المذĐورǻ فعلى المستثمر تقديم مقترح يوضح 

 ǻون منفصلة عن العقدďلال وتõعلى أن يتم دراسة اعتماد نشاط الاست ǻللممر

التنسيق بوتتم الموافقة الفنية والمالية في حينه من Äلا التقديم لإدارة الاستثمار 

ǍثارŞمع إدارة التراث العمراني وا 

Ǫ  ططاتÃطبقا للم ǟأول ș أرضيǠ عدم السماح بزيادة طوابق والحد الأقصى

Ǎييرõالمسلمة دون ت 

Ǫ  طيةõولا مانع من ت ǻية المنفذةÃية للمباني التاريōتل البناďالمحافظة على ال

ر اميم الديďوجدرانها جزōيا أو تثبيت أية عناصر على الجدار مباشرة حسب تص

الداÄلي ومسار الحرĐة بين الõرفǻ شريطة اعتماد إدارة التراث العمراني واŞثار 

Ǎعلى التصميم 

Ǫ ǍططÃمرفق الم 

 محمد حاجي الشÃص المعني

 6066139 04 رقم التواصل 

 MHMOHAMAD@dm.gov.ae البريد الالďتروني 

 
 


